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Zirkulare Typologien

Wie Digitalisierungsprozesse
Flachenressourcen freisetzen

Prof. Stefan Rettich — Universitat Kassel
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Flacheninanspruchnahme




Es gibt zu wenig Grundstiicke fiir die Innenentwicklung

Keine Bebauung!
Sledlungsflachen'

Bezahlbarer Wohnraum

[ Erholungsflachen! I

Grinraume @

Soziale & kulturelle Infrastruktur

400.000 neue Wohnungen / Jahr

Flachen fir neue Mobilitatsformen
Industrie- und
Gewerbeflachen!

Grafik: Anna Kraus, Thomas Rustemeyer, In: Die Bodenfrage - Klima, Okonomie, Gemeinwohl. Rettich, Tastel.




narrative



Von der Wallanlage
zum oOffentlichen Park

Bremer Wallanlagen, Anton Bradel, 1819 / Quelle: wikipedia.org




Bild: Malcolm McLean
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The International
Bestseller

S - |

Ten New Directions
Transforming
Our Lives

d

John Naisbitt

John Naisbitt: Megatrends 1984

- WEGRTREMDY

1_von der Industrie- zur Informationsgesellschaft

2_von der Technologie- zur Kommunikationsgesellschaft
3_von der Nationalokonomie zur Weltwirtschaft

4_von kurzfristig zu langfristig

5_von zentralisiert zu dezentralisiert

6_von der institutionalisierten Amtshilfe zur Selbsthilfe

7_von der reprasentativen zur partizipatorischen Demokratie
8_von Hierarchien zu Netzwerken

9_von Norden nach Suden

10_von entweder/ oder zu sowohl/ als auch



Megatrends und funktionale
Ebenen Urbaner Obsoleszenz

Klimawandel und Verkehrswende
> Obsoleszenzen der autogerechten Stadt

O
J
Digitalisierung
> Obsoleszenzen von Arbeit und Handel
i Wandel der Religiositat
> Obsoleszenzen von kirchlichen Einrichtungen und Friedhdfen
Zan Globalisierung

> Pragender Megatrend der zurticliegenden Dekaden



20000
)OOOOY

Digitalisierung

> praziser Informationstechnologien — gehdren zu jenen General
Purpose Technologien (GPT) wie friher etwa die Dampfmaschine,
die mit ihrer Innovation in samtliche Lebensbereiche vordringen
und diese grundsatzlich verandern.



Digitalisierung

WHOLE EARTH CATALOG

p Sy
Stewart Brand, Whole Earth Catalogue, Cover, Steve Jobs prasentiert das iPhone_Macworld Conference & Expo,
1. Ausgabe, Herbst 1968 9. Januar 2007, San Francisco_Photo: Apple

> 1991 wurde das Internet fir kommerzielle Nutzungen freigegeben,

> 1992 Das World Wide Web geht online, entwickelt von Tim Berners-Lee am CERN in Genf
> 1994 Grindung von Amazon durch Jeff Bezos

> 1997 Patent PageRank-Algorithmus von Larry Page und Sergey Brin

> 1998 Griindung von Google

> 2007 prasentiert Steve Jobs das erste iPhone



Industrie 4.0

Mechanization M r ion :
L IO0, ses p OdU(.:tO ; Computer and Cyber Physical
water power, steam  assembly line, :
e automation Systems
power electricity

Industry-4.0_Grafik_Christoph-Roser_2015

> Unter Industrie 4.0 wird allgemein, nach Mechanisierung, Elektrifizierung und
Informatisierung, die vierte industrielle Revolution verstanden. Nach der Vorstellung
des Internets der Dinge werden Maschinen, Lagersysteme und Betriebsmittel
zukunftig als sogenannte Cyber-Physical Systems (CPS) weltweit Uber das
Internet verknupft.



E-Mobility

E-Autosalon am Miinchner Odeonsplatz_Foto_Stefan Rettich_2024

> Fahrzeuge mit Computern vs. Fahrende Computer



16 Obsentials
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13 Obsentials — Unter EinfluB von Digitalisierung
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1 Ladenlokal 2 Fachmarkt / Discounter 3 Kauf- und Warenhaus 4 Shoppingmall
5 Messe 6 Kino 7 BUrogebaude 8 Industrieareal
? < %
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Matrix obsoleter Typen

I L I N B
@@@@@@®$ U e fy G 100 &

N a S\ \Y -
N o & e N @ 209° »° N > N e \\d o« N %
ao ot 6‘ '\“ \x\ X . 2 N\ X X ) a e A e Q)
o™ @2 xe o9 O & (e c© WO \ad Qa N\ A @ « 2 R
% 0 o 5\ ' of X o W o0 o 0 \ € W oV
\? @@ o o™ o &° ™ < ] < o“eﬂ o
Q!
[\

»

Zentrum

»

nere -

Stadt

W
69 [ | 69 [

6o b |eD ] oo b

Urbanisier- A

ungszone
A

&
o

69 (6o ] e ] co [

&
©
o

AuBere =

Stadt
L]

Treiber: Digitalisierung 8 Verkehrswende / Klimawandel AWﬂndel der Religiositat ===B Globalsierung

Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel



Stadtschema der obsoleten Stadt

Grafik: Stefan Rettich, 2020



Mehr-Ebenen-Perspektive — Bereich Handel

Landschaftsebene

| Megatrends |
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Handelsverband

Logistik-Branche

» KOMMUNE ALS SYSTEMHEBEL

Nischenebene

| Innovationen |

O

Click & Collect

Lieferdienste

KEP Micro Hubs
(Kurier-, Express-,
Paketdienste)

Multi- und Cross-
Channel-Vertrieb

Soziale Infrastrukturen
als neue
Ankernutzungen

Multifunktionale
Innenstédte

Electronic
Grocery Shopping
(EGS)

Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, Clemens Brlck, Marius Gantert, 2020,
nach: Geels, Frank W.; Schot, Johan, 2007




Mehr-Ebenen-Perspektive — Bereich Verkehr
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Medien Diesel-Gate __ . ~
Automobilindustrie % ® LLivability“ als Standortfaktor _ ~. "
Mineral6lkonzerne 0 ° CO2-Bepreisung __~.
Zivilgesellschaft Feinstaub-/ CO2-Grenzwerte .

EU- und Bundespolitik %
P © Deutschlandticket _ ~
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Dreifache
Innenentwicklung

Neue
Mobilitatskultur

Mobility as a Service:
geteilte & kollektive Mobilitat

15-Minuten-
Quartier

temporére
SpielstraBen

Road Diet

Modale Filter

Haupt-/
Schnellwege

Autonomer
Individualverkehr

Ridesharing Aktive Mobilitat

E-Mobilitat Kostenloser

OPNV

Radwege

Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, 2020, nach: Geels, Frank W.; Schot, Johan, 2007




24.520 gm Parkplatzflache
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Bauhaus, 50.760 m?

IKEA und Bauhaus, Unterer Landweg 77

12.180 m? Verkaufsflache







volumen & lage



Potentiel obsolete Gebaude und Flachen in Hamburg — Stand 2020
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Kauf- und Warenhauser
[ca. 26 Objekte]
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Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, 2024
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-25%

Kauf- und Warenhauser
bis 2030

Quelle — Grafik:

» Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepte
der Hamburger Bezirke 2018, Freie Hansestadt
Hamburg, Erhebungsstand 2016

Modellannnahme




Fashion & Accessoires Modellannnahme
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Quelle — Grafik
» Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepte
der Hamburger Bezirke 2018, Freie Hansestadt Quelle — Flachenangabe
Hamburg, Erhebungsstand 2016; Bekleidung, » FFH (2019): Nahversorgungskonzept 2017

Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, 2024 Schuhe, Sport, Optik, Uhren, Schmuck. — Grundlagenbericht, S.67.



Biros
[ca. 14.500.000 m?]

8.120.000 m? 6.380.000 m?

in Nutzung Uberhang

Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, 2024

Modellannnahme

Quelle — Grafik:

» ALKIS, Geo-Online Hamburg, Freie und
Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinfor-
mation und Vermessung, 2021, Datenlizenz
Deutschland Version 2.0.

Quelle — Flachenangabe

» NAI apollo 2024: Bestand an Buroflachen in
Hamburg in den Jahren von 2011 bis 20283. In
statista 2024



Modellannnahme

-42 %
Bankfilialen
bis 2030

!

Bankfilialen
[ca. 330 Filialen]
Prognose 2030
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Parkplatze

Modellannnahme
[ca. 730 ha]

feo

-14%

Parkplatze
bis 2030

Prognose 2030

102 ha Uberhang

628 ha in Nutzung

Quelle — Grafik:
» Open Street Map, 2021

Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, 2024



Parkhauser
[ca. 160 Objekte]

Prognose 2030
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Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, 2024
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-14%

Parkhauser
bis 2030

Quelle — Grafik:

» ALKIS, Geo-Online Hamburg, Freie und
Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinfor-
mation und Vermessung, 2021, Datenlizenz
Deutschland Version 2.0.

Modellannnahme



Modellannnahme

-35%
Tankstellen
bis 2030
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Prognose 2030
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Nuggets — Perspektivraume der Innenentwicklung in Hamburg

Standortfaktoren
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» Schienenpersonennahverkehr

0:..

» Gewerbe/ Industrie

Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, 2022

Legende — Nuggets
8 Perspektivraum
" Beobachtungsraum



transformationen



Best Practice

ca. 300 Projekte
ca. 80 Steckbriefe

g

®®



Perspektivische . .

Nachnutzungen
Obsoleszenzen

Transformationen

Einzelhandel

Messe

Gastronomie

//%ﬁ//;% Museum / Ausstellung
7

S A 77
7

S ] /’
2 ]

FLL L] 7/
TN TFT 77—
e
) 2 LT 7%
LA
"4' 7 ,'/3’ L0 /‘
4’/4?7",7&

Ladenlokal

Veranstaltungsraum / Kulturzentrum
Fachmarkt / Discounter
Kino / Theater

Kauf- und Warenhaus

HANDEL

Biiro

Shoppingmall

Gewerbe- / Produktionsflache

Messe

Werkstatt / Atelier

KULTUR

Kino

Wohnen
Biirogebaude
Hotel / Gewerbliches Wohnen

Gewerbehalle

ARBEIT

Kita

b ee 3 0alOdOse

Inudstrieareal

Schule

I
&

VS, K

% o N “Q\Q‘\ 3

SN
\ ‘\'X' v’l,//‘\

Parkplatz

Tl $ Q94

Y%

0V 0 ""”(’0"‘ N iversitit / Forschi
// ST “‘?“,‘Q"zw,(\\/' ‘ ‘ Universitét / Forschung
V= %4540 Y AR ARG

/07952 18 QA N

L s AN

% %
/*"'*ﬂ»{///"wm PR
05 N
N
W

s N\

KA XS
V7 SESEPNN

Parkhaus

Bibliothek / Archiv

Autohaus

VERKEHR

Sakralraum

Tankstelle

Bestattungsraum

217 L

,/%,,,, <= N\\hw

X\ ‘:\Yk\\\
= N

Flughafen

T RGO

=)
@

Offentlicher Raum
Kirche

Urbane Landwirtschaft

aY9YF

NN
N
\ §\\\\\\1\\

RELIGION

it
Friedhof T
1

Nachbarschaftsraum
Soziale Einrichtung

Sportstudio

POOo &

Krankenhaus / medizinische Einrichtung

T3ANVH

NNy

11384V

ONNAg NINHOM

NOIDIN3d

HNIMNGLSVHANI
INNED ANN IVIZOS




Wohnen
in obsoleten
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Kreislauf obsoleter Systeme — Obsoleszenz als Chance

Grafik: Stefan Rettich, Sabine Tastel, 2021



12 Grundsatze der zirkularen Stadt

1 Die Dinge verstehen —

Bestehendes umarmen
und voraussehen

und dessen Energie
erhalten

6 Big Boxes First

Drei Treiber —
viele Akteure

Die Stadt - Parken, ja -
ein digital Native 7 Parkpléatze, nein

4 Von der Bauwende zur Einkaufen,
Stadtwende wenn es billig ist

9

1 Raume fir das
unerwartet

1 1 Natur auf Zeit

Neue Modelle der
Gemeinnutzigkeit

Erwartbare

&84 ®>

~
A

Stadtebau ist Architektur —
1 2 Architektur ist Stadtebau

-



Buchpublikation &

Website
Die obsolete Transformers
Stadt — Wege in Das Pt sittntr aderemauf i andiuchoi.

die Zirkularitat

Download Steckbriefkatalog

www.zityp.de

Buch

14 x 21 cm

408 Seiten, 150 farb. Abb.
ISBN 978-3-98612-034-4

www.jovis.de

Stefan Rettich,

Sabine Tastel






