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FLAUBERT - LE PROJET DE LA VILLE EN TRANSITION 



FLAUBERT - L’ILOT MARCELINE 



 

 359 nouveaux logements RT 2012 - 30 %
dont 53% accession libre, 30% locatif social,

13 % OFS / BRS, 4 % accession sociale

 Un parking silo de 280 places avec
toiture terrasse & conciergerie

 L’élargissement du parc Flaubert
jusqu’aux pieds des immeubles

 Jardins partagés, toitures accessibles et
végétalisés

FLAUBERT - L’ILOT MARCELINE - 2018 / 2024 
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FLAUBERT - L’ILOT MARCELINE - 2018 / 2024 

GRENOBLE HABITAT 
Urban Park -  R+5/R+10 
27 LOG. LOCATIF SOCIAL 
32 LOG. ACC et 15 ACC SOCIALE 
Archi : Macary 
Livraison début 2020 

PICHET 
R+10 et  R+4+1 (Z3-A2 ; Z3-
A3) 
87 LOG. ACC LIBRE 
Archi : Hervé Vincent 
Livraison 2021 

BOUYGUES 
Aromatik 
R+3/ R+10 (Z3-B2) 
24 ACC LIBRE / 15 ACC 
SOCIALE / 9 ACC 
ENCADRÉE  
Archi : Thierry Roche 
Livraison 2021 

ACTIS 
Le Salammbô 
R+6/R+8 (Z3 A1) 
37 LOG.LOCATIF SOCIAL 
Archi : Brenas Doucerain  
Livré été 2018  

ACTIS 
Le Haut Bois 
R+5 / R+8 (Z3 B1) 
56 LOG.LOCATIF SOCIAL 
Bâtiment bois, passif 
matériaux bio-sourcés 
Archi : ASP / Atelier 17C 
Livraison  2021 

PARKING et TOITURE 
TERRASSE VIVANTE ET 
ACCUEILLANTE 
280 places  
Archi : Chartier Corbasson 
Livraison 2021 

PROJET BATIMENT 
BOIS 
(ADIVbois – PUCA) 
Promoteur à désigner - R+9   
3 à 4.000 m² bureaux 
50 à 60 logements accession 
450 m² commerce 
Archi : Tekhne et R2K 
Livraison 2024 

MC2 

ILOT « EMMA » 
 A ATTRIBUER 
R+4 / R+5 
56 logements accession 
700 m² activités 
Livraison 2023 



56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS
Des bâtiments de logements dans un parc,
réservé aux piétons et vélos uniquement
Un parking silo mutualisé entre les bâtiments. 
Proximité immédiate du tramway et du parc Flaubert.

PRINCIPES DE LA ZAC

ZAC FLAUBERT

NORD

DÉPLACEMENTS
ALTERNATIFS





56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS
- une seule circulation commune aux deux bâtiments,
- un hall d’entrée traversant,
- deux ascenseurs au lieu de quatre.

VIVRE ENSEMBLE

VERCORS

BELLEDONNE

CHARTREUSE

PRINCIPES STRUCTURANTS SOBRIETE

D’USAGES

LUMIÈRE

NATURELLE



56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

NORD

Optimisation de la
silhouette des bâtiments.

MAXIMISER L’ENSOLEILLEMENT

PRINCIPES STRUCTURANTS SOBRIETE

D’USAGES























56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

3 structures 
dissociées 
et autonomes

FONDATIONS EN BÉTON

CONCEPTION TECHNIQUE ET STRUCTURELLE MISE EN 
OEUVRE













56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

LE CLT

presse
mécanique

Cross-Laminated Timber

planche de bois
humidité max 12%

colle
PU

CLT = Bois Lamellé-Croisé.
Chantier sec, montage rapide : 2 jours par niveau.

MONTAGE DES PREMIERS PANNEAUX DE CLT

MISE EN 
OEUVRE

MATÉRIAUX

BAS 
CARBONE



Risques sismiques moyens : Grenoble en zone 4/5
Utlisation du métal pour lier les panneaux bois
La section de la poutraison métale permet de favoriser les usages
(section bois trop haute, espaces inexploitables)
Métal et Bois utilisés 
au bon endroit
Strucutre des escaliers
autonome et indépendante

REFENDS ET STRUCTURE DE CONTREVENTEMENT

CONCEPTION TECHNIQUE ET STRUCTURELLE MISE EN 
OEUVRE

CHANTIER

RAPIDE 
ET PROPRE



56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

COMPOSITION

Panneau de CLT, 145mm

INT. EXT.

PANNEAUX CLT EN MURS, PLANCHERS ET TOITURE
1500 m3 de bois au total.

CONCEPTION TECHNIQUE ET STRUCTURELLE MISE EN 
OEUVRE

ETANCHEITE 
A L’AIR









































56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

COMPOSITION
Finition plâtre BA13

Isolation biosourcé laine de bois 50mm

Isolant laine de roche, CF1/2h 140mm
Isolant laine de roche, CF1/2h 60mm

INT. EXT.

Panneau de CLT 145mm

Label « Passiv Haus »,
Bilan Carbone positif.

ENVELOPPE : ISOLATION THERMIQUE CONTINUE

CONCEPTION TECHNIQUE ET STRUCTURELLE SOBRIÉTÉ

ÉNERGÉTIQUE



56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

COMPOSITION
Finition plâtre BA13

Isolation biosourcé laine de bois 50mm
Panneau de CLT 145mm

Isolant laine de roche, CF1/2h 140mm
Isolant laine de roche, CF1/2h 60mm

Lame d’air 40mm
Voligeage bois sur liteaux

Finition en Zinc, pérénité, peu d’entretien
INT. EXT.

Façades et toitures en zinc, posé à joint debout.
Protection et pérennité. 

ENVELOPPE : PEAU EN ZINC

CONCEPTION TECHNIQUE ET STRUCTURELLE SOBRIÉTÉ

ÉNERGÉTIQUE



56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

COMPOSITION

Bardage bois protégé
INT. EXT.

Structure rapportée indépendante.
Perforations de l’enveloppe du bâtiment limitées.
Bardage bois protégé.
> compacité
> abscence de pont thermique
> étanchéité à l’air optimale
> triple vitrage

BALCONS ET COURSIVES

CONCEPTION TECHNIQUE ET STRUCTURELLE SOBRIÉTÉ

ÉNERGÉTIQUE

PERFORMANCE DE 
L’ENVELOPPE
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La consommation de chauffage mesurée s’élève à 22,2MWhut/an, soit 6,5 kWh ep/an/m²Shab   

La valeur prévue par le calcul RT2012 est très proche de la mesure, avec un besoin de 
chauffage estimé à 7,8 kWhep/an/m²Shab  

 

 
 

Figure 13 :  récapitulatifs des consommations de chauffage en énergie utile, énergie finale et énergie primaire. 

3.2.2 Comparaison avec des bâtiments similaires 

Sur la Figure 14 sont présentées les opérations neuves performantes que nous avons suivies 
par la mesure ces dernières années. La résidence Le Haut Bois est la résidence la plus 
performante, que ce soit en énergie utile ou en énergie primaire. La consommation en 
énergie utile est près de 10 fois en dessous de la valeur moyenne 5,7 kWhut/an/m²Shab, ce 
qui est remarquablement faible (moyenne à 50 kWhut/an/m²Shab).  

 

Figure 14 : Comparaison de la consommation surfacique de chauffage avec d’autres opérations neuves 
performantes. 

5,7

6,5 6,5

7,8

 0 kWh/an/m²Shab

 1 kWh/an/m²Shab

 2 kWh/an/m²Shab

 3 kWh/an/m²Shab

 4 kWh/an/m²Shab

 5 kWh/an/m²Shab

 6 kWh/an/m²Shab

 7 kWh/an/m²Shab

 8 kWh/an/m²Shab

E. utile E. finale E. primaire Calcul RT

CHAUFFAGE
Consommations en énergie utile, finale et primaire 

comparées au calcul RT(2012)

0 kWh/an/m²Shab

10 kWh/an/m²Shab

20 kWh/an/m²Shab

30 kWh/an/m²Shab

40 kWh/an/m²Shab

50 kWh/an/m²Shab

60 kWh/an/m²Shab

70 kWh/an/m²Shab

80 kWh/an/m²Shab

90 kWh/an/m²Shab

100 kWh/an/m²Shab

CHAUFFAGE
Comparaison de la consommation annuelle de chauffage avec d'autres 

opérations neuves

Energie utile Energie finale Energie primaire* : rendement génération pris en compte : 90%
Coefficient énergie primaire du gaz : 1

http://www.enertech.fr/
http://leblog.enertech.fr/
Jacques Felix Faure
Texte surligné 

Jacques Felix Faure
Texte surligné 



56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

NORD

Protection solaire par les balcons.
ENSOLEILLEMENT ESTIVAL

PRINCIPES STRUCTURANTS SOBRIETE

D’USAGES



56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

NORD

Larges ouvertures pour profiter des apports solaires.
ENSOLEILLEMENT HIVERNAL

PRINCIPES STRUCTURANTS SOBRIETE

D’USAGES





56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

T4T4

T4T4

T3T3

T3T3

T2T2

T2T2

T2T2

T4T4

- bonne qualité de l’air intérieur
- pas de rayonnement froid des parois
- matériaux sains et de qualité

- apport de lumière naturelle optimisé
- diminution globale des besoins énergétiques
- pas besoin d’émetteur de chaleur

LOGEMENTS DE QUALITÉ

SOBRIÉTÉ

ÉNERGÉTIQUE



56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

T4T4

T4T4

T3T3

T3T3

T2T2

T2T2

T2T2

T4T4

Tous les logements bénéficient :
- d’une double orientation des pièces de vie,
- d’un balcon individuel.

Deux ascenseurs et une cage d’escalier lumineuse,
communs aux deux bâtiments.

RÉPARTITION DES LOGEMENTS

CONFORT DE VIE SOBRIÉTÉ

ÉNERGÉTIQUE



56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

Air 
neuf

18°C

20°C

20°C

15°C

10°C

EXTERIEUR

LOGEMENT

SALON
CHAMBRE

CUISINE
WC/SDB

DOUBLE
FLUX

Air 
extrait

Sortie
d’air
vicié

Entrée
d’air
filtré

Apports solaires

Apports d’usage

Préchauffage de l’air entrant grâce 
à la chaleur de l’air sortant.
Un système de ventilation
mutualisé par bâtiment.

APPORTS EN MI-SAISON :
une ventilation double-flux suffit aux besoins.

PRINCIPES THERMIQUES

QUALITÉ DE 
L’AIR INTÉRIEUR

SOBRIÉTÉ

ÉNERGÉTIQUE



56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

Air 
neuf

18°C

20°C

20°C

15°C

0°C

LOGEMENT

SALON
CHAMBRE

CUISINE
WC/SDB

DOUBLE
FLUX

Air 
extrait

Entrée
d’air
filtré

Boucle
géothermique

Réseau
chauffage
urbain

Batterie
chaude

EXTERIEUR

Sortie
d’air
vicié

Apports solaires

Apports d’usage

Une batterie chaude par logement,
alimentée par un échangeur thermique 
relié au réseau de chauffage urbain.

CHAUFFAGE HIVERNAL :
batterie chaude couplée à la ventilation double-flux.

CHAUFFAGE
< 15kWh/m²/an

Consommation 
énergétique :

PRINCIPES THERMIQUES

ENERGIE

RENOUVELABLE

SOBRIÉTÉ

ÉNERGÉTIQUE





56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

Air 
neuf

12°C

23°C

25°C
MAX

25°C

27°C

30°C

LOGEMENT

SALON
CHAMBRE

CUISINE
WC/SDB

DOUBLE
FLUX

Air 
extrait

Entrée
d’air
filtré

Boucle
géothermique

Protection solaire

Apports d’usage

EXTERIEUR

Sortie
d’air
vicié

Surventilation nocturne quand t°ext < t°int.
Protection des fenêtres en journée.

RAFRAICHISSEMENT ESTIVAL, en cas de canicule :
machine thermodynamique d’appoint type échangeur air/air

PRINCIPES THERMIQUES

CONFORT D’ÉTÉ

SOBRIÉTÉ

ÉNERGÉTIQUE



56 LOGEMENTS SOCIAUX
À GRENOBLE

BÂTIMENT PASSIF
STRUCTURE BOIS

MATÉRIAUX BIOSSOURCÉS

Eaux
Grises

ECS
45°C

30°C

12°C

LOGEMENT

Chauffage
Urbain

Eaux 
Usées

Réseau
d’eau

BALLON
ECS

POWER
PIPE

Préchauffage de l’eau par récupération de 
la chaleur des eaux grises sortantes.

EAU CHAUDE SANITAIRE :
système Power Pipe couplé au chauffage urbain

PRINCIPES THERMIQUES SOBRIÉTÉ

ÉNERGÉTIQUE

ECONOMIE 
D’ENERGIE











Le Haut-Bois :  

Construire en bois c’est possible ! même en hauteur (RDC plus 8 étages). 

Construire en bois peut permettre une préfabrication et donc une qualité de 
construction irréprochable et une réduction importante du temps de chantier. 

Construire en bois permet très simplement d’atteindre les performances les plus 
complexes. 

Construire en bois peut être synonyme de pérennité dans le temps. 

Construire en bois c’est stocké du carbone et travaillé avec une ressource 
renouvelable qui pourrait-être locale. 

Mais nous n’oublions pas ce pour quoi nous construisons ; les 170 habitants, 56 
familles ! Qui sont au cœur de notre démarche. Notre architecture se veut sobre, 
solaire et humaine. Et au-delà des performances thermiques et techniques à 
atteindre, nous voulons faire vivre ensemble des femmes, des hommes et des 
enfants dans un cadre de vie le plus harmonieux possible en limitant drastiquement 
les charges locatives. 

 



MERCI
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