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il y a également une vision

Frédéric Braun

Le consensus régne entre partis
politiques sur la nécessité de
concilier logement et croissance
économique. Les visions manquent.

Une table ronde organisée par
1'Ordre des architectes et ingénieurs
(OAID), cette semaine, offrait aux po-
litiques l'occasion de partager leur
analyse du marché de l'immobilier,
leurs visions et solutions. L'offre de
logements sociaux, en particulier
dans le locatif, et de logements abor-
dables reste insuffisante, tandis que
la demande ne cessera d'augmenter
dans les années a venir.

Les terrains, qui permettraient aux
acteurs publics d'inverser la courbe,
manquent, et avec eux la conscience
de la nécessité de favoriser de nou-
velles formes de vivre-ensemble dans
un pays ou devenir propriétaire trés
tot dans sa carriére professionnelle
reste I'obsession de beaucoup. L'« Al-
manach 2018 » de la Caritas fait état
de 30.000 logements manquants.
Seuls huit pour cent des terrains' ap-
partiennent au public. Une étude
du Liser recense 2700 terrains non
batis, auirement dit entre 50.000 a
80.000 logements potentiels.

Pour Marc Hansen, ministre du Lo-
gement et invité de 'OAI lundi soir,
la crise luxembourgeoise se caracté-
riserait donc moins par une augmen-

tation des prix et loyers (phénoméne
aprés tout observable dans d'autres
agglomérations européennes) que par
'absence d'offre suffisante pour ceux
qui n'ont pas les moyens de se loger.
En le formulant ainsi, le ministre
reconnait la difficulté a se loger dans
les frontiéres du pays ol l'on gagne
sa vie, en méme temps qu'il nie toute
corrélation entre prix et loyers élevés
d'un coté et un phénomene tel que la
baisse artificielle de l'offre de l'autre,
comme n'aura pas mangué de le re-
lever Florian Hertweck, l'un des ani-
mateurs et professeur d'architecture a
1'Université du Luxembourg.

Réformer I'imp®t foncier

Ce n'est pas sous ce gouverne-
ment que la capitale par exemple,
qui aftire tant, s'ouvrira aux moins
favorisés ou obtiendra une diversité
sociale plus grande. En bon libéral,
Marc Hansen g'étonne d'ailleurs de la
longueur des listes d'attente pour des
logements de la Société nationale des
habitations & bon marché (SNHBM)
au Kirchberg, quand un « bénéficiaire
de primes » trouverait un 130 m2 &
380.000 euros prés de la frontiére, &
Lamadelaine (dans un des endroits
les plus laids du pays, notons-le)...

Parmi les leviers les plus cités
pour doter les communes de moyens

conséquents : la réforme de l'impot
foncier, qui repose sur un systéme
d'évaluation des biens selon certains
critéres (terrain, substance, mobilite,
etc.) qui permettent d'en déterminer
la « valeur unitaire ». Mis en place
sous l'occupant nazi et entériné par
arrété grand-ducal au lendemain de
la guerre, 'imp6t foncier, en principe
adaptable tous les six ans, ne l'a ja-
mais été - pas plus qu'outre-Rhin.

Ce n'est qu'en ce mois d’avril que
la Cour constitutionnelle allemande
a jugé cette relique responsable de
« graves traitements inégaux ». En
75 ans, nos paysages ont été profon-
dément transformés. Un impdt fon-
cier réformé rendrait sensiblement
plus cher le fait d'habiter dans des
quartiers prisés - l'une des raisons
tres probablement pour laquelle,
dans un pays comme le Luxembourg,
ou les trois quarts des électeurs sont
propriétaires, aucun gouvernement
n'a osé mener a bien cette réforme
impopulaire.

Or cette réévaluation. constitue
d'abord un véritable « travail de Si-
syphe », comme l'a expligué Dan
Kersch. Selon le minisire de 1'Inté-
rieur, également invité, la création de
150 postes supplémentaires au sein
de U'Administration des impdts per-
mettra néanmoins de « préparer » la
réforme de 1'impot foncier. Une ré-

forme, qui devrait avoir lieu dans le
cadre plus large d'une réforme fis-
cale, afin de pouvoir en méme temps
libérer d'autres charges les foyers
touchés.

Prendre I'offre en main

Autre invité : Henri Kox, député
vert et ancien maire de Remich, qui a
rappelé que l'article 42 de la nouvelle
Constitution statue le droif de chacun
a un logement digne. Par conséquent,
il y aurait « obligation de résultat »
aussi bien du coté de 1'Etat que des
communes : « Des années durant, on
n'a fait que stimuler la demande. Il
s'agit & présent de prendre en main
'offre. »

Au Luxembourg, les contrats
d'aménagements sont conclus avec
des acteurs privés. Pour libérer du -

terrain, chague contrat d'aménage-

ment devrait réserver un certain pour-
centage (25 pour cent actuellement,
concernant les terrains partagés en
lots) & la construction de logements
sociaux ou a prix abordable.

La question de la création d'une
société nationale de construction de
logements, qui inciterait des investis-
seurs privés a acheter du terrain au
profit de l'intérét public, a également
été soulevée. Pour pallier le mangue
d'expertise au sein des adminisira-
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