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‘Bezahlbarer Wohnraum: Eine direkte

MafSnahme, um das Problem zu losen

INTELLIGENTES ERWEITERN DES BAUPERIMETERS ANHAND EINES
OFFENTLICHEN BODENFONDS NACH OSTERREICHISCHEM VORBILD

Der reine spekulative Umgang
mit der Ressource Boden hat
in den vergangenen Jahr-
zehnten die Grundstlcks-
preise in Luxemburg in die
Hohe schnellen lassen. Anstatt
tiefgreifende Reformen durch-
zufUhren und nachhaltige Ins-
trumente zu schaffen, die der
ungezigelten Immobilien- und
Baulandspekulation ein Ende
setzen und der herrschen-
den Wohnungsnot entgegen-
wirken, wurde der Markt sich
selbst Uberlassen.

Seit Jahrzehnten wird in Lu-
xemburg Bauland auf Vorrat ge-
kauft und gehortet. Es dient der
Wertsicherung und Spekulation.
Die Grundstiicke werden kaum
weiterverkauft oder bebaut.
Nach dem Motto ,Warum bauen,
wenn Nichtstun mehr Rendite
bringt?“ wird die Mangelware
Baugrund blockiert und dadurch
die Wohnungsnot kontinuierlich
verschirft. Damit muss endgiiltig
Schluss sein. Seitens der Ver-
antwortungstriager muss ein Ins-
trument geschaffen werden, das
einen fundamentalen Wandel in
der Wohnungspolitik bewirkt,
das einen GroRteil des Baulands
im Sinne der Allgemeinheit mo-
bilisiert und eine gemeinwohl-
orientierte Raumentwicklung
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fordert. Der ,Pacte Logement
2.0“ konnte zumindest einen
Teil des Ubels an der Wurzel pa-
cken, allerdings nur langfristig.
Und auch die Baulandvertrage,
zu denen im November 2020
der Gesetzesentwurf vorgestellt
wurde, reichen nicht weit genug,
um den Wahnsinn auf dem Im-
mobilienmarkt zu stoppen. Wo
bleibt die langersehnte, weit-
reichende und mutige Boden-
politik in Luxemburg?

Die Frage der Bereitschaft

Ein Blick auf internationale Best-
Practice-Beispiele zeigt, dass

es durchaus moglich ist, Wege
aus der Wohnungskrise zu fin-
den - wenn die Politik dazu be-

* reit ist. In Osterreich hat es in

diesem Zusammenhang eine
bahnbrechende Initiative ge-
geben. Sie basiert auf dem Model
eines &ffentlichen Bodenfonds
und einem daraus resultieren-
den intelligenten Erweitern des
Bauperimeters. Es funktioniert
folgendermaflen: Die Gemeinden
oder der Staat kaufen oder tau-
schen Grundstiicke, die neu in
den Perimeter aufgenommen
werden — dies zu dem Preis, den
die Fldchen in dem Moment
haben und nicht zum Preis fiir

Bauland beziehungsweise nicht
zum Spekulationspreis.

Auf diese Weise geht Land in
den Besitz des Staats und/oder
der Kommunen iiber. Die Ein-
sparungen beim Grundstiicks-
preis konnen zur Finanzierung
von hochwertigem sozialem oder
bezahlbarem Wohnraum ver-
wendet werden. Wiirdevolles
Wohnen ist ein Recht fiir alle
und ermdoglicht ein gutes Zu-
sammenleben. Zudem hat diese
Initiative einen weitreichenden
Effekt. Sie ermutigt Besitzer von
jenen Grundstiicken, die bereits
innerhalb des Perimeters lie-
gen, dazu, ihr Land zu verkaufen
oder zu bebauen. Ziel dieser In-
itiative ist es, neuen Wohnraum
zu schaffen und Menschen mit
geringem oder mittlerem Ein-
kommen eine Unterkunft zu bie-
ten.

Mutige Bodenpolitik

Dariiber hinaus wird es not-
wendig sein, den Eigentiimern
Garantien zu geben, dass ihr
Land, das sie verkaufen oder tau-
schen, immer in Besitz des Staats
oder der Gemeinden bleibt und
nicht wieder zu Spekulations-
zwecken dienen wird. Es ist also

ein Modell, das dem Wohl der

Allgemeinheit dient und nicht
wie bisher nur dem Wohl von
einzelnen Gruppen von Ver-
mogenden.

Das osterreichische Beispiel
reicht'weiter als das aktuelle Pro-
jekt Baulandvertrag, mit dem die
Regierung Baulandbesitzer dazu
verpflichten will, innerhalb einer
gesetzlich festgelegten Frist die
Fldchen zu bebauen. Eine erste
juristische Analyse zeigt, dass das
osterreichische Modell mit der
luxemburgischen Verfassung in
Einklang ist, dies iiber ein ent-
sprechendes Gesetz. Die Gster-
reichische Verfassung und das
osterreichische Rechtssystem las-
sen diese Vorgehensweise jeden-
falls zu.

Es bedarf einer weitreichenden
und mutigen Wohnungspolitik/
Bodenpolitik in Luxemburg,
die eine vorausschauende Ge-
meinde- und Landesentwicklung
fordert, die der Wohnungsfrage-

. hilft und die im Sinne der All-

gemeinheit gezielt gegen Bau-

landspekulation vorgeht. Mit

der nicht vermehrbaren Res-
source Boden - einem All-
gemeingut wie Wasser, Luft ...

- gilt es sehr sorgsam umzu-
gehen. Dazu ist es unabding-
lich, dass mehr Grundstiicke ins
Eigentum der Gemeinden und
des Staats iiberfiihrt werden

miissen. Nur neun Prozent des
Baulands in Luxemburg sind in
offentlicher Hand.

Blockade des
Wirtschaftsmodells

Mit diesem Schritt wiirde sich
auch die psychologische Blocka-
de der privaten Grundbesitzer
lGsen.

Nach dem Vorbild des dster-
reichischen Modells konnten die
Missstdnde auf dem Luxembur-
ger Wohnungsmarkt behoben
werden. Wird jedoch nicht die
ReiRleine gezogen, so muss
unser Wirtschaftsmodell schleu-
nigst iiberdacht werden. Dann
wird eine tiefgreifende Aus-
einandersetzung mit dem demo-
grafischen und wirtschaftlichen
Wachstum erfolgen miissen, um
zu verhindern, dass unser Gesell-
schaftsmodell kollabiert.

Wenn das Teilen des Bodens
nicht durchgesetzt wird, blockie-
ren wir unser aktuelles Wirt-
schaftsmodell.

Andernfalls kommt die Wachs-
tums- und Wirtschaftsmodell-
diskussion mit noch groReren
Schritten, vielleicht auch eine
gute und notwendige Alternative
in Anbetracht der Klimakrise.



